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Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar projektet
ingar.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora f6r bostadsindamal inom fastigheten Sicklacn 37:45
samtidigt som kulturhistoriska virden och sammanhang samt naturmiljon virnas. Syftet ar dven
att tillféra nya viarden och stadskvaliteter. Vidare syftar detaljplanen till att sakerstilla en befintlig
gang- och cykelvig och dirmed mojliggéra en framtida férlingning av den Osterut lings
Svindersviken. Detaljplanen sikerstiller &ven mer utrymme for gang, cykel och angéring pa
Kvarnholmsvagen. Viktiga virden som detaljplanen ska férhalla sig till dr framforallt kopplade till
riksintresse for kulturmiljovarden.

Planomradet ligger pa vistra Sicklabn mellan Henriksdal och Giddviken. Planomradet bestar av
fastigheten Sickladn 37:45 som dgs av Genova Kvarnholmen Fastighet AB samt del av Sicklaén
37:11 som dgs av Nacka kommun. Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. I
oversiktsplanen Hallbar framtid f6r Nacka anges planomradet som tit stadsbebyggelse.
Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

Inom planomradet finns idag pa fastigheten Sicklaén 37:45 en byggnad fran 1980-talet med en
snickeriverksamhet. I anslutning till byggnaden finns tillh6érande parkeringsytor och gard. Inom
planomradet finns dven gatumark, naturmark och en giang- och cykelvig.

I stort har planomradet lagt naturvirde men skyddsvarda eller sarskilt skyddsvarda trid finns
inom eller precis pa grinsen till planomradet. Planomradet ligger vid Kvarnholmsvagen som ér
en huvudgata med blandad trafik. Planomradet ber6rs till storsta del av strandskydd.

Planforslaget innebir att bebyggelse placeras pa redan ianspraktagen mark och att befintlig
infrastruktur (Kvarnholmsvigen) kan utnyttjas. Planforslaget omfattar framférallt ny bebyggelse
tor bostader inom fastigheten Sicklaén 37:45 men dven en utveckling av Kvarnholmsvigen och
del av befintlig gang- och cykelvig. Den planerade bebyggelsen kommer bli mer pataglig dn
befintlig, bade 1 utbredning och héjdmassigt. Planforslaget mojliggor cirka 90 ligenheter och
lokaler f6r centrumindamal. Den féreslagna bebyggelsen utgors av ett halvslutet kvarter och ett
gardshus som byggs samman av ett garageplan med bostadsgard ovanpa. Antalet vaningar
varierar mellan 5 och 7. Den hogsta delen ir 1 vistra delen av kvartershuset mot
cirkulationsplatsen och GC-vigen. I den Gstra delen sinks byggnaden for att anpassas till den
befintliga disponentvillan. En viktig utgangspunkt fér volymhanteringen har varit anpassning till
landskapet och kulturmiljon, skalan pid omkringligeande bebyggelse samt naturmiljon.

Exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin
platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Byggstart kan tidigast ske kvartal 4 2025 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora f6r bostadsindamal inom fastigheten Sickladn 37:45
samtidigt som kulturhistoriska virden och sammanhang samt naturmiljon varnas. Syftet dr dven
att tillféra nya virden och stadskvaliteter.

Vidare syftar detaljplanen till att sikerstilla en befintlig gang- och cykelvig och dirmed
mojligedra en framtida forlangning av den 6sterut. Detaljplanen sakerstiller aven mer utrymme
tor gang, cykel och angoring pa Kvarnholmsvigen.

Viktiga virden som detaljplanen ska forhalla sig till dr framforallt kopplade till riksintresse f6r
kulturmiljévarden avseende skirgardslandskapets och industrimiljons uttryck.

Planhandlingar
Kommunstyrelsen antog start-PM den 13 juni 2022. Planférslaget ar dirmed upprittat enligt

plan- och bygglagen, PBL (2010:900), enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ir projektledare samt
exploateringsingenjor, bygeprojektledare, miljoplanerare, landskapsarkitekt, kommunantikvarie,
stadsarkitekt, ekolog, bullerexpert, trafikplanerare, bygelovhandliggare, lantmitare, VA-ingenjor,
karttekniker, projektkoordinator och kommunikator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e Tastighetsférteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Miljéredovisning (Nacka kommun, 2024-01-31)
e Avfalls-PM (Nacka kommun, 2023-08-08)
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e Bedomning av kumulativa effekter pa riksintresset for kulturmiljovard Stockholms farled
och inlopp, detaljplan f6r Hantverkshuset, s6dra Finnberget (Nacka kommun 2023-12-
04)

e Bullerutredning (Tyréns, 2024-01-19)

e Dagsljusutlatande (ACC, 2023-10-04)

e Dagvattenutredning (WSP, 2023-09-22)

e Fladdermusinventering (Vig & Miljo, 2024-01-01)

e Fagelinventering (Vig & Miljo, 2023-08-11)

e Geoteknik Projekterings-PM och MUR (Tyréns, 2023-05-03)

e Kulturmiljéanalys (Tengbom, 2020-06-12)

e Mikroklimatstudie (White, 2023-08-29)

e Miljoteknisk markundersékning (Wescon, 2023-10-22)

e Naturvirdesinventering (Calluna, 2020-07-06)

e Sulfid-PM (Atrax Energi & Milj6, 2023-01-26)

e Trafik- och mobilitetsutredning (Ramboll, 2023-09-13)

Mlustrationer ar framtagna av Marge Arkitekter och LAND Arkitektur.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet ir av begrinsad omfattning vad giller storlek och férindring av markanvindningen.
Detaljplanen bedoms ha ingen eller viss paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden eller
minniskors halsa.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras f6r detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Som underlag f6r detaljplanen tas aven en miljéredovisning fram som
redovisar miljokonsekvenserna.

Ovriga utredningar redovisas under respektive underrubrik i avsnitten Forutsittningar och
Planforslag.
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Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet ligger pa vistra Sicklabn mellan Henriksdal och Giddviken. Planomradet bestar av
fastigheten Sicklaén 37:45 som édgs av Genova Kvarnholmen Fastighet AB samt del av Sicklaén
37:11 som dgs av Nacka kommun. Planomradet avgrinsas i norr av fastigheten Sickladén 37:47
och i 6ster av fastigheten Sickladn 37:50. I nordvist mot cirkulationsplatsen avgrinsas
planomradet av gillande detaljplan f6r Sicklaén 37:41 mfl. I séder och vister avgrinsas
planomradet av befintlig ging- och cykelvig. GC-vigen inryms for att sakerstilla dess koppling
mellan Kvarnholmsvigen och en framtida férlingning 6sterut.
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Figur 1: Planomradet markerat med vitstreckad linje

Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden: Norra Sicklaén och norra Saltsjé-Boo

-Alvvik -Vaxholm-Oxdjupet -Lindalssundet-Norra Virmdélandet, dven kallat Stockholms farled
och inlopp (AB 51, 58).



Planbeskrivning Hantverkshuset 9(57)
SAMRADSHANDLING

Riksintressets motiv ar en ”farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm som visar skdrgardens betydelse for
huvudstadens sjifart, livsmedelsforsirning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskdrgardens befolkning och dess behov av fardstrak till staden alltsedan medeltiden, och som berittar om
Stockbolms uthyggnad och forsvarsanstringningar med tillbirande samhdllsbildningar. Hér kan
levnadsforballandena for olika sociala skikt ntldsas, likson utvecklingen inom industri, transportteknik, forsvar
och arkitektnr. ”

Riksintresset ar stort och innehaller manga olika uttryck. De uttryck som pa olika satt kan beroras
av planprojektet ar:

Sprickdalsbetonad skirgardsterring som speglar skiargardsbefolkningens levnadsbetingelser och
forutsittningarna f6r odling och bebyggelse.

Industrimiljer: fabriksbyggnader, kajer, limningar, tekniska strukturer, bostider, kontorshus,
servicebyggnader koncentrerade till Nackas norra kuststricka fran Danvikstull till Nacka
strand/Augustendal. Det sena 1800-talets industriella epok med utbyggnadsfaser frin 1900-talets
industriella epok. Anldggningar lokaliserade sj6nara nedanfor och pa de bergsbranter som
kinnetecknar kustomradet. Finnboda varv och de storskaliga angkvarnarna Saltsjoqvarn med
Mannagrynskvarnen samt kvarnen Tre kronor pa Kvarnholmen. Till industrierna horande
bostadsbyggnader, kontorshus och anliaggningar samt tekniska strukturer. Kvarnholmens
funktionalistiska byggnader.

Sommarnéjesmiljon vid Svindersviks gard pa andra sidan av Svindersviken ér sarskilt utpekat
som ett av uttrycken for sommarlantgardarna fran 1700-talet och 1800-talets forsta halft for
Stockholms vilbestillda borgerskap.

Stockholms lins kust- och skidrgardsomrade ir i sin helhet av riksintresse som ett av de mest
virdefulla landskapen 1 landet med sarskilt stora natur- och kulturvirden och betydelse for
friluftsliv och turism. Enligt Lansstyrelsens uppfattning innebér bestimmelserna att
sammanhallna och idag orérda markomraden inte bor tas i ansprak f6r bebyggelse.
Bestimmelserna utgor inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala
niringslivet.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
tororeningsbelastningen pa ytvatten i hav, sjéar och vattendrag samt for grundvattenférekomster
(vattenskyddsomrade). Normerna anger de fororeningsnivier som minniskor och miljé kan
belastas med utan olidgenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKIN
overskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas med aktuellt planférslag.
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Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddet giller 100 meter pa land och 100
meter ut i vattnet. Strandskyddet féreslas upphivas inom kvartersmarken, se motivering under
avsnitt Planforsiag rubrik Strandskydd.

Mellankommunala intressen

I den regionala utvecklingsplanen beslutad 2018, RUFS 2050 idr planomradet en del av den
centrala regionkirnan. Utvecklingen av den centrala regionkarnan har stor betydelse for hela
landets och regionens samlade konkurrenskraft och attraktivitet. Bebyggelsen ir tit,
sammanhallen och innehaller blandade funktioner. Forhallningssitt som anges dr bland annat att
planera f6r en mangsidig och funktionsblandad bebyggelsemiljé samt hélla en hég ambitionsniva
1 arkitekturen och beakta platsens historia. Planforslaget dr forenligt med RUFS 2050.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I 6versiktsplanen Hallbar framtid f6r Nacka anges planomridet som tit stadsbebyggelse.
Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

I gronstrukturplanen anges framforallt upplevelsevirden fér planomradet, i form av utblickar och
Oppna landskap.

Planomradet ligger inom kustprogrammets avgriansning. Ett av malen som anges 1 programmet ar
att trygga den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgdngligheten till strand- och
vattenomraden.

Planomradet ligger inte inom ett omriade som ar utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden
1 Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Norr om planomradet ligger fore detta arbetarbostidder
fran 1904-1907 som horde till Stockholms Superfosfatfabrik. Bebyggelsen ar utpekad som
enskilda byggnader med kulturhistoriskt intresse utanfér helhetsmiljéerna i
kulturmiljoprogrammet.

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon.
Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar det attraktivt att
leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor det méjligt att bygga
tunnelbanan till Nacka. Planomradet ingar i strukturplanen f6r Nacka stad som togs fram 2015
och reviderades 2016. Strukturplaneringen ar en levande process dir underlag och planer hela
tiden uppdateras och kompletteras.
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For Nacka stad finns dven stadsbyggnadsstrategin Fundamenta, antagen av kommunstyrelsen ar
2014. De sju fundamenta som anges dr sammanhang, stadsrum, stadsgator, stadsgronska,
kvartersformer, stadens objekt och karaktirsdrag.
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Figur 2: Strukturplanen f6r Nacka stad beslutad ar 2016. Planomradet 4r markerad med réd cirkel.

Startpromemoria

Kommunstyrelsen beslutade 13 juni 2022 att anta startpromemorian for stadsbyggnadsprojektet
Sodra Finnberget och dirmed uppdra it planenheten att ta fram forslag till
detaljplan/detaljplaner. Inom stadsbyggnadsprojektet tas tva forslag till detaljplaner fram, dels
denna detaljplan och dels detaljplan f6r Utblicken och Férmansbostaden.

Gillande detaljplaner

Planomradet ber6rs inte av ndgon detaljplan.

Forutsattningar

Offentliga rum och gronomraden

Planomradet édr belaget 6ster om skogsomradet som kallas Trolldalen. Bade séder och norr om
planomradet bestir terringen av branta bergssluttningar, i séder ner mor Svindersviken och 1
norr upp mot Finnberget. Inom planomradet finns flera inslag av bevarad skirgardsnatur som ar
ett uttryck for riksintresset for kulturmiljovarden. Férutom bergklacken med de tva ekarna i den
nordvistra delen av planomradet vixer ocksa flera gamla tallar inom planomradet. S6dra delen av
planomridet ansluter direkt i slinten mot Svindersviken med bevarad bergsbrant och
skargardsnatur.
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Direkt 6ster om planomradet finns en lindallé som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § 1
Miljobalken samt férordningen (1998:1252) om omradesskydd. For eventuella atgarder pa och i
anslutning till allén kan dispens fran biotopskyddet kravas. Linsstyrelsen dr ansvarig myndighet
for biotopskydd pa bland annat alléer. Lansstyrelsen far medge dispens fran biotopskyddet om
det finns sarskilda skal.

Parkomraden finns inte i ndromradet men det intilliggande skogsomradet som kallas Trolldalen
erbjuder skogskinsla och méjligheter till naturlek och rekreation. Lings Svindersviken finns en
anlagd strandpromenad samt en trappa upp till Henriksdalsberget fran strandpromenaden.

En naturvirdesinventering (Calluna 2020-07-006) har tagits fram for ett storre omrade dn
planomradet. I stort har planomradet lagt naturvirde men en liten del 1 soder tillhor ett
naturvirdesobjekt med patagligt naturvirde. Sju skyddsvirda eller sirskilt skyddsvirda trid finns
inom eller precis pa grinsen till planomradet. Fran planomradet 6ver till omradet kring
Svindersviks gard loper ett regionalt nord-sydligt spridningssamband for arter knutna till
adellovstrad.

En fagelinventering (Vig och Milj6 2023-08-11) har tagits fram for ett storre omrade dn
planomradet. Av de arter som kan anses prioriterade enligt férordningsmotivet till andringen av
artskyddsforordningen (SFS 2022:928) finns tre arter med estimerade revir inom planomradet:
svartvit flugsnappare, kraka och drtsingare. I det fortsatta planarbetet ska en artskyddsutredning
tas fram utifran resultatet 1 fagelinventeringen.

En fladdermusinventering (Vig och Milj6 2024-02-01) har tagits fram for ett storre omrade an
planomradet. Vid inventeringen, som genomférdes i juni och augusti 2023, noterades totalt sex
arter (sex vid inventering med autoboxar och tre vid den manuella inventeringen): dvirgpipistrell,
mustasch-/taigafladdermus, nordfladdermus, storre brunfladdermus, trollpipistrell och
vattenfladdermus. Av dessa var dvirgpipistrell, nordfladdermus och stérre brunfladdermus de 1
siarklass mest frekvent noterade arterna. I det fortsatta planarbetet ska en artskyddsutredning tas
fram utifran resultatet 1 fladdermusinventeringen.
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Figur 3: Bilaga till naturvirdesinventeringen (Calluna 2020-07-06) dar plangrinsen 4r markerad med vitstreckad linje.
Eken markerad med nummer 2 och den déda tallen markerad med nummer 3 ir sérskilt skyddsvirda.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en byggnad som uppférdes i slutet av 1980-talet efter ritningar av
arkitekt Andreas Carstens. Byggnaden var ursprungligen en snickeriverkstad, men har fram till
idag inhyst fler funktioner, bland annat hotell och lager. I nuldget 4r dock samtliga verksamheter
férutom snickeriverkssamheten avvecklade. I byggnaden finns dven ett skyddsrum som kommer
ersittas. Byggnaden bestdr av tvd vaningar samt en suterringvaning och priglas av ett relativt
anonymt och funktionellt formsprak med fasader av r6tt tegel och vitmalad plat. Byggnaden
bedéms inte vara kulturhistoriskt virdefull.

Pa platsen for snickeriverkstaden stod tidigare arbetarbostider som horde till Stockholms
superfosfatfabrik. Fran bebyggelsen finns idag inga spar bevarade, men 1 sédra delen av
planomradet ligger en terrass med en vilbyggd stenmur som kopplar platsen till den omgivande
miljén. Terrassen med stenmuren ar ett landskapselement med hogt kulturhistoriskt varde.

Intill planomradet finns kulturhistoriskt virdefulla byggnader och landskapselement med
koppling till industrierna som tidigare fanns i omradet: arbetarbostider fran 1900-talets bérjan
och disponentvilla fran tidigt 1910-talet. Samtliga av dessa byggnader innehaller idag bostider.
Arbetarbostiderna bestar av tva vaningar samt sockel och vindsvaning med takkupor.
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Formspriket dr tidstypiskt med branta sadeltak, faluréda fasader med liggande tripanel och vita
snickerier. Disponentvillan har tva vaningar samt vindsvaning med takkupor. Formspraket har
drag av jugend och nationalromantik med fasader i gulmalad liggande tripanel och vita snickerier.
Byggnaden har ett storslaget lige ovanfoér Svindersviken med tridgard mot vattnet. Stenmuren
som ligger inom planomradet stracker sig fram till tridgarden. Pa fastighetens vistra grins mot
planomradet star en lindallé som visar platsens tidigare funktion.

Lingre Osterut finns verkstider fér Operan och Dramaten i byggnader fran 1940-70-talet som
hor till den tidigare industriverksamheten. Verksamheterna star infér omlokalisering och
byggnaderna ingir i det pagaende detaljplanearbetet f6r Giddviken.

Uppe pa Finnberget nordést om planomradet finns ett omrade med flerbostadshus fran 1940-
talet som kompletterats pa 2000-talet. Vister om planomradet, 1 Finnboda, finns bostider fran
2000-talet.

Kommersiell service utgbrs av en pizzeria uppe pa Finnberget och en restaurang intill
verkstiderna. Narmsta matbutik finns i Finnboda cirka 300 meter nordvist om planomrédet.
Soder om planomradet, nedanfér berget, finns en batklubb.
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Figur 4: Bebyggelse i och intill planomradet. Planomridets ungefirliga avgrinsning 4r markerad med vit streckad linje.



Planbeskrivning Hantverkshuset 15(57)
SAMRADSHANDLING

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet ligger vid Kvarnholmsvigen som ir en huvudgata med gang, cykel, buss och 6vriga
motorfordon. Kvarnholmsvagen binder samman Henriksdal och Kvarnholmen. En busshallplats
finns mycket nira planomradet dir buss 402 avgar mot Slussen och Nacka Forum, under
rusningstid med attaminuterstrafik. Fran Kvarnholmsvigen l6per en gang- och cykelvig genom
planomradet och vidare soderut mot Svindersviken.

Teknisk forsorjning

I Kvarnholmsvigen finns elledningar, teleledningar och fiberledningar. Strax utanfor planomradet
1 det nordvistra hornet finns fjarrvirmeledningar. I den befintliga ging- och cykelvigen, i den
sydvistra delen av planomradet finns elledningar.

Omradet tillhor verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten men ej for dagvatten gata eller
dagvatten fastighet. Fastigheten Sicklabn 37:45 ingar i en gemensamhetsanlidggning for VA
(Sicklaon GA:113). Det dr via Sicklaén GA:113 som fastigheten f6rsotjs med vatten samt avleder
spillvatten. I Kvarnholmsvigen ligger en dagvattenledning som avvattnar Kvarnholmsvigens
dagvatten forst vasterut och sedan norrut mot recipienten Saltsjon. Fastigheten Sickladén 37:45 ér
1 dagsliget kopplad mot dagvattennitet. Den yta som bidrar till avrinningen av dagvatten (den
reducerade ytan) dr fore exploatering cirka 0,43 hektar och det befintliga dagvattenflodet vid ett
10-arsregn har beriknats till cirka 98 liter/sekund (WSP 2023-09-22).

Storningar och risker

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran tva hall: Kvarnholmsvigen i norr och vig 222
(Virmdoleden) i séder. I férordning (SFS 2015:16) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges
riktvirden for buller fran spartrafik och vigar utomhus vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna
ska bland annat tillimpas vid planlaggning av nya bostider. Enligt forordningen bor buller fran
spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ér da istillet 65 dBA. Forordningen anger att om
bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida finnas dar bullret uppgar till hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 —
06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen i varje bostad vindas mot den skyddade sidan.
Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte

overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem gianger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for luft innehalls med god marginal inom planomradet. Inom
planomradet finns idag ett snickeri vilket kan medféra en risk for luktstorningar vid
ytbehandlingar.

Markens beskaffenhet

En geoteknisk utredning (Tyréns 2023-05-03) som bygger pa undersékningar med markradar,
inmitning av berg och arkivmaterial f6r den befintliga byggnaden inom planomradet har tagits
fram. Dir framgar att fastigheten Sickladn 37:45 huvudsakligen bestar av berg 1 dagen eller ytnara
berg. Befintlig bygenad ir grundlagd pa berg. Omkring befintlig bygenad utgérs marken
huvudsakligen av hardgjorda ytor som anvinds som parkering. Fastigheten ligger 1 nirhet till
strandnira aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart enligt SGI:s kartunderlag om ras, skred
och erosion. Marken bestar av ldg till normalradonmark. Inga tecken pa pagaende erosion finns 1
omradet. Inga vattendrag, diken eller liknande finns 1 undersékningsomradet.

En milj6teknisk markundersékning (Wescon 2023-10-22) har utforts for planomradet. Inom den
sodra delen av fastigheten Sickladn 37:45 6verskrids de generella riktvirdena f6r MKM (mindre
kanslig markanvindning). Inom omradet runt gang- och cykelvigen och inom omradet mellan
parkeringen och gatan innehalls riktvirdena f6r MKM men de overskrider KM (kinslig
markanviandning).

En klassificering av potentiellt sulfidférande bergmaterial (Atrax 2023-01-26) har utférts for
fastigheten. Det ytliga bergmaterialet inom den sddra delen av fastigheten, mellan byggnaden och
GC-vigen, klassificeras som syraproducerande. Inom detta omriade rekommenderas begrinsad
bergschakt, i syfte att minimera losshallet berg med syraproducerande egenskaper. Om det inte ar
mojligt att begrinsa bergschakt rekommenderas att skyddsatgirder vidtas. Inom 6vriga delar av
unders6kningsomradet (mot norra och vistra fastighetsgrinsen) klassificeras bergmaterialet som
icke-syraproducerande.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Omradet ligger inom det naturliga delavrinningsomradet Rénner mot Strommen. Recipienten till
planomradet dr vattenférekomsten Strémmen, som ér en del av Saltsjon (VISS, 2022). Enligt den
senaste statusklassificeringen har Strommen otillfredsstillande ekologisk status och
vattenforekomsten uppnir ej god kemisk status.

Dagvatten avleds i dagsldget dels ytligt séderut och dels via ledning mot Kvarnholmsvigen. Inga
tordréjnings- och reningsatgirder finns inom planomradet idag. Skyfall fran planomradet rinner
dels ytligt, vasterut mot Finnboda, dels norrut mot tunnlar (Finnbergstunneln och tunneln som
gar ner till kajen) och dels s6derut mot slinten ner till Svindersviken. Da planomradet ligger hogt
1 landskapet med lagpunkter bade at séder och vister bedoms inget grundvatten férekomma
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stadigvarande. Tillfalligt ytligt markvatten kan dock ansamlas 1 svackor 1 berget, framforallt 1
samband med nederbérd.

Strandskydd

Planomradet berors till storsta del av strandskydd. Det skyddade omradet dr 100 meter fran
Svindersvikens strandlinje. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Inom
strandskyddat omrade ir det bland annat férbjudet att uppféra nya byggnader, griva och springa.
For den befintliga byggnaden finns dispens fran strandskyddet enligt beslut av byggnadsnimnden
1985-11-13 § 406. Som tomtplats i strandskyddshidnseende beslutade nimnden den fastighet som
begirts i fastighetsbildningsirendet. Detta innebir att dispensen giller fOr fastigheten i sin helhet.
Fastigheten ar idag till stérsta del ianspraktagen med byggnad och hardgjorda ytor f6r infart och
parkering. I den sodra delen av fastigheten ar marken ianspraktagen med uteplatser samt
inhidgnad med stingsel som dr placerat ungefir i fastighetsgransen. Vidare innebir den branta
bergsskarningen mot gang- och cykelvigen att marken ar otillgénglig for allminheten.

For den befintliga gang- och cykelvigen finns dispens fran strandskyddet enligt beslut av
omradesnamnden 2005-06-07 § 112.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi for milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att milj6- och
klimatarbetet forankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.

Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har féljande ambitioner formulerats:

1. Tillgangliga och utvecklade park- och naturomraden: Tillgingen och tillgingligheten
till parker och natur ska vara god i alla kommundelar dir bostider och eventuella
torskolor planeras och uppfors. Den 6vergripande ambitionen i projektet handlar om att
tillgangliggora grona omraden pa berget genom att utreda och minimera risker kring
féroreningar i naturmark inom detaljplanen. Projektet ska ta till vara pa utsikten och gbra
plats for trygg utevistelse. Projektet ska ge forutsittningar for naturliga promenadstrik till
Svindersvikens kommande strandpromenad.

2. Hallbart resande och mobilitet: Nya bostider och verksamheter samt férskolor ska ha
god kollektivtrafikférsorjning. Projektet behéver verka fOr att effektiv busstrafik till
tunnelbana och bussbyten méjliggors. Ett hela resan-perspektiv behover tillimpas. Det
ska vara litt och smidigt for barn och vuxna att ga och cykla till skola och arbete, det ska
ocksa finnas tillgang till siker cykelparkering vid kollektivtrafik. Projektet ska forenkla
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mojligheten att vilja olika transportsatt och verka for ett flexibelt bildigande genom t.ex.
bilpooler.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande: Projektet ska verka f6r och inspirera till
byggande av trihus eller andra material med ldgre klimatpaverkan och solpaneler.
Detaljplaner ska inte oméjliggora for detta. Kommunen har begrinsade méjligheter att
styra fragor om energieffektivitet och sunda material dir marken ar privatigd. Fragorna
kommer att tas upp med exploatérerna under projektets gang. Planering av bebyggelse
ska utformas sa att virmeodar forhindras att uppkomma. Ett behagligt lokalklimat ska
efterstrivas bade inom- och utomhus.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen: Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet
och jimna ut fléden och pa sa vis bidra till att Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker,
kustvatten och vattendrag och att havsmilj6erna inte férsimras. Férdréjning och rening
av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens anvisningar och principlésningar f6r
dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats. Dagvattenl6sningar kan utformas
och gestaltas pa ett sitt som bidrar positivt till biologisk mangfald, upplevelsen av
stadsmiljon samt till att sinka den lokala temperaturen i omradet. Naturliga sinkor dar
dagvatten samlas och dir det finns naturlig trid- och buskvegetation ska sparas sa lingt
som mojligt.

5. Hallbar avfallshantering och aterbruk: Nacka ska ta initiativ for att Oka insamlingen av
matavfall, frimst 1 flerfamiljshus dar man inte kommit lika langt som i smahusomradena.
Inriktningen passar projektet da tillskottet av bostidder frimst kommer att vara i
flerfamiljshus. En avfallsutredning ska genomforas dir ett storre omrade analyseras for att
fa en robust avfallshantering. Projektet ska verka for mojligheten att ateranvanda delar av
bebyggelse som rivs samt till att befintlig bebyggelse ska anvindas sa mycket som maijligt.
Minimering av sprangning och massbalans for springmassor ska efterstrivas.

6. Anpassning framtida klimat: Anpassning till framtida klimat sker i all planering och
genomforande. Aktuella fragor i projektet dr hantering av skyfall och éversvimningar
nedstroms samt komfort i stadsmiljon med avseende pa temperatur, vind och sol/skugga.
Projektet ska verka for att spara trid och buskar for att ge skugga 1 gang- och
vistelsemiljéer. Under kommande planprocess kommer inriktningen detaljeras ytterligare i
samrad med exploat6rerna.

Hur ambitioner avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Planforsiag rabrik Miljo- och
klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.

Gronytefaktor

Gronytefaktor édr ett planeringsverktyg som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor pa
kvartersmark genom att kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjanster inom kategorierna
sociala virden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt lokalklimat. Kategorierna
sociala varden och dagvattenhantering prioriteras hogst. I Nacka kommun anvinds gronytefaktor
pa kvartersmark. Gronytefaktorn anger hur stor kvot av en fastighets yta som ska innehalla grona
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virden. Gronytor som far tillgodoriknas utgors bland annat av vixtbaddar, gronska pa tak och
viggar, vattenytor, genomslappliga ytor samt trdd- och buskskikt. I Nacka stad dr ambitionen att
en gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas. Gronytefaktorn ingar som en del i detaljplane- och
bygglovsprocessen for att komplettera radande krav pa kvartersmarkens utformning, bland annat
tor dagvattenhanteringen. Berikning av gronytefaktorn f6ljs upp vid samradsskedet,
granskningsskedet, bygglovsskedet och genomférandeskedet.

Planforslag

6vergripande struktur

Planforslaget innebir att bebyggelse placeras pa redan ianspraktagen mark och att befintlig
infrastruktur (Kvarnholmsvigen) kan utnyttjas. Planforslaget omfattar framférallt ny bebyggelse
tor bostider inom fastigheten Sickladén 37:45 men dven del av Kvarnholmsvigen och del av
befintlig gang- och cykelvig. Grinsen mellan gata (Kvarnholmsvigen) och kvartersmark for
bostadsindamal dr anpassad for att ge tillrdckligt utrymme f6r de funktioner som behovs 1
gaturummet, har tillats byggnadens fasad ga 1 liv med fastighetsgrins. I de andra delarna
sikerstills istillet utrymme mellan byggnad och virdefulla inslag 1 landskapet runtom. I soder ar
bebyggelsen anpassad sa att skyddsvirda trad och kulturhistoriskt virdefulla stenmurar kan
bevaras och bli en del av gestaltningen. I Gster dr bebyggelsen anpassad sa att befintlig
biotopskyddad lindallé pa grannfastigheten inte paverkas. I vister och i nordvistra hornet dr
bebyggelsen anpassad si att befintliga ekar och bergklack kan bevaras.

Den befintliga gang- och cykelvigen sydvist om fastigheten avses inte dndras men ingar i planen
for att sakerstilla dess nuvarande strickning och dirmed mojliggora f6r en framtida férlingning.

Den planerade bebyggelsen kommer bli mer pataglig an befintlig, bade i utbredning och héjd.
Byggnaderna kommer ligga 1 blickfanget i dalgaingséppningen och ligga hégre dn bade tradtoppar
och befintliga kulturbyggnader. Antalet vaningar varierar mellan fem och sju.
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Figur 5: Planférslagets 6vergripande struktur. Planomradesgrinsen och gillande fastighetsgrins 4r markerade med
tjock respektive tunn réd streckad linje. Bild: Marge

Offentliga rum och gronomraden

Detaljplanen inrymmer offentliga rum i form av GATA, GC-VAG och NATUR. Ging- och
cykelvigen och naturmarken avses inte forindras utan endast sikerstillas och dirmed méjliggora
en framtida f6rlingning Gsterut. Gatan planeras att breddas jamfoért med 1 dagslidget for att ge mer
utrymme for gang, cykel och ang6ring. En forprojektering har tagits fram for gatan och utgor
underlag till planforslaget. Utrymme f6r gronska inom gatumarken édr begrinsad och eventuella
nyplanteringar behéver studeras tillsammans med ledningssamordning. Utanfér planomradet, pa
naturmarken och fastigheterna intill gatan finns trid och annan vegetation som bidrar till grona
blickfang och inramningar vilket dr virdefullt f6r gaturummet.

Intill planomradet, pa nirliggande naturmark finns goda méjligheter for vistelse. Planférslaget
paverkar ej de befintliga straken ut i naturmarken vister om planomradet. Hansyn till skogens
natur- och rekreationsvirden utgor en viktig del av forutsittningarna och begransningen fér den
planerade bebyggelsens utbredning. Skyddsvirda och sirskilt skyddsvirda trid enligt
naturvardesinventeringen (Calluna 2020-07-06) bevaras. Lindallén som tillh6r disponentvillan
bed6ms inte paverkas negativt. I plankartan skyddas triden med n-bestimmelser samt
bestimmelser om utékad lovplikt (a; och ay)
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Mikroklimat

En mikroklimatstudie (White 2023-08-29) har tagits fram som analyserar vindkomfort och
solljustillgang. Studien analyserar ett befintligt scenario och ett utbyggt scenario dir dven
pagdende planering runtom planomradet (detaljplan f6r Utblicken och Férmansbostaden samt en
byggnad vister om planomradet) finns med. Studien visar att utifrin vindkomfort dr de flesta
omraden runt omkring féreslagen bebyggelse limplig for vistelse stiende eller sittande under
kortare tid, bade i dagslaget och i ett utbyggt scenario. Planforslaget och den tinkta framtida
utvecklingen for S6dra Finnberget bidrar generellt sett till ett battre mikroklimat pa platsen i
stort.

Trygghet

Tryggheten pa Kvarnholmsvigen bedéms paverkas positivt genom att mer utrymme ges for
gaende och cyklister vilket minskar risken for konflikter och tringsel. Kvarnholmsvigen ér ett
huvudstrak och ska dérfér utformas tillrackligt brett och med god belysning. Den befintliga gang-
och cykelvigen som sikerstills i planen rymmer firre typer av trafikslag, har firre malpunkter
intill och ir till stora delar brant. Diaremot har den ett trivsamt lige intill naturen med bra solldge
och sittplatser. Pa sa vis kompletterar gang- och cykelvigen Kvarnholmsvigen genom att frimst
utgora ett rekreativt strak.

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor cirka 90 ligenheter och lokaler f6r centrumindamal. Den foreslagna
bebyggelsen utgors av ett halvslutet kvarter och ett gairdshus som byggs samman av ett
garageplan med bostadsgard ovanpa. Garageplanet utgor aven entrévaning mot
Kvarnholmsvagen. En viktig utgangspunkt f6r volymhanteringen har varit anpassning till
landskapet och kulturmiljon, skalan pa omkringliggande bebyggelse samt naturmiljén. Mot
Kvarnholmsvagen skapas ett stadsrum dir byggnadens fasad méter fastighetsgrans. Pa motsatt
sida, mot naturen, skapar gavlarna och gardshuset en uppbruten struktur som relaterar till skalan
hos intilliggande bebyggelse. Den halvéppna strukturen skapar ocksa utblickar och ljusinslipp
mot soder. Antalet vaningar varierar mellan fem och sju. Den hégsta nockhéjden adr i vistra delen
av kvartershuset mot cirkulationsplatsen och GC-vigen. Norra delen mot Kvarnholmsvigen
trappas ner mot Oster for att flja topografin hos bakomliggande berg och minska skalan i métet
med en av arbetarbostiderna. I den 6stra delen sinks byggnaden for att anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla disponentvillan. Volymerna placeras sa att virdefulla trid och
stenmurar bevaras. Mot naturmarken ar garden upphdjd ovanpa ett garageplan vilket ger en tydlig
privat karaktar.
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Storskaliga landskapet Kulturmiljs Naturvirden Sémldst mdte med naturmark Stadsgata / gardssida

Figur 6: Principer f6r volymens utformning. Bild: Marge

Figur 7: Flygvy 6ver bebyggelseforslaget och dess omgivning. Bild: Marge

Byggnadernas hojder och vaningsantal varierar, med som mest sju vaningar for den vistra delen.
Den sydostra gaveln och girdshuset ir ligst med fem viningar. Garageplanet/entréviningen
riknas som en vining. Hogsta tillitna nockhdjd varierar fran 39.0 meter 6ver nollplanet (havets
niva) till 45.5 meter 6ver nollplanet. Vaningsantalet 1 kombination med de tillitna nockhdjderna
gOr att ett vaningsplan kan ha en héjd pd 3,2 meter vilket dr en relativt hog vaningshojd som
medger att stommen kan utféras i trd. Om en ldgre vaningshéjd istillet utférs minskar
byggnadens nockhgjd. De tillitna nockhéjderna kan jimféras med den intilliggande
disponentvillan som har en nockhdjd pa cirka 35,8 meter 6ver nollplanet och arbetarbostiderna
som har en nockhdjd pa cirka 36,2 meter Gver nollplanet. Se sektioner nedan. Héjderna regleras i
plankartan med bestimmelser om hogsta tillatna antal vaningar och hogsta tillitna nockhojd.
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Figur 8: Sektion i nord-sydlig riktning fran arbetarbostiderna till sluttningen ner mot Svindersviken. Bild: Marge
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Figur 9: Sektion i vist-6stlig riktning fran den skyddsvirda eken i vister till disponentvillan i 6ster. Bild: Marge

Gestaltning

Utifran landskapet, den kulturhistoriska miljon och naturmiljon har gestaltningsprinciper tagits
fram for detaljplanen. Principerna utgar dven ifran att nya stadskvaliteter ska tillféras. Den
tillkommande volymen ir relativt stor bland de befintliga sméskaliga byggnaderna intill och dirfér
ar det viktigt att den utformas sa att den dnda passar in 1 sitt sammanhang och inte sticker ut pa
ett frimmande vis. Material, kul6r, form och proportion spelar in for att ge ett lugnt intryck. Det
ska dven vara tydligt att en ny arsring tillf6rs i omradet sa att befintliga drsringar fortsatt dr

avlasbara.
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Figur 10: Elevation fran s6der. Bilden visar méjlig utformning som féljer gestaltningsprinciperna. Slutlig utformning
avgors i bygglovsskedet. Bild: Marge och LAND

Sammanhaillet och skiftande

Byggnadernas gestaltning foreslas héllas ihop med en vdv som varieras mot olika viderstreck och
sidor. Viven utgdrs av en komposition av indrag, symmetrisk fénstersittning, balkonger och
materialval som foljer ett tema med successiv Overgang fran stadsgatan i norr till naturen i séder.
Overgingen sker dven fran det offentliga stadsrummet till den privata innergarden. Detta sker
genom att fasaden mot Kvarnholmsvigen utformas till stérsta del med harda material sisom
tegel, utan utstickande balkonger och med en levande entrévaning som tillfér kvaliteter till gatan.
Mot insidan av kvarteret och mot naturen i soder utgors fasaderna av mjukare material saisom tri
som hidmtar inspiration frin naturen samt storre fonster och balkonger som tillf6r kvaliteter for
de boende. Gardshuset kan med férdel utformas helt i trd och férses med vegetationsbeklitt tak.
Gardshuset som pa grund av sin storlek endast inrymmer ett fatal ligenheter per vaningsplan kan
utformas med loftgiangar. Kvartershuset ska diremot inte utformas med loftgangar utan ha flera
entréer mot gatan som bidrar till en levande entrévining,.

Figur 11: Fasadgestaltning utgir ifran en viv som varieras. Bild: Marge

Dova kulorer
Val av material och kul6rer ska utga ifran inspiration fran berget och naturen och hamna i
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bakgrunden av de befintliga kulturhistoriska byggnaderna. Dirav dr det viktigt att kul6ren inte
blir f6r ljus. Det far inte heller vara f6r gult eller rott som ar firgerna pa de kulturhistoriska
byggnaderna. Exempel pd limpliga material dr tegel och trd med inslag av betong och puts.
Exempel pa olimpligt material 4r blinkande plat. Materialen ska ha en hég kvalitet som haller
over tid.

Putsade punkthus

Bearbetad natursten Betong

Figur 12: Materialpalett som inspireras av omgivningen

Omsorgsfullt utformad entrévaning

Entrévaningen dr det som de flesta manniskor ser och kriver dirfér en omsorgsfull gestaltning.
Entrévaningen mot Kvarnholmsvigen kommer rama in ett stadsrum dir manga ror sig och ska
dérfor bidra med stadskvaliteter 1 form av uppglasade lokaler och omsorgsfullt utformade entréer.
Bostadsentréerna markeras tydligt, exempelvis i tvivaningsmotiv. Aven garageporten ska ha en
omsorgsfull gestaltning, girna i trid. For de boende idr det férdelaktigt att cykelforrad placeras med
tydliga och tillgingliga entréer. Fonster till cykelférradet bidrar till in-och utblickar vilket kan
bidra till trygghet. Teknikutrymmen som placeras 1 entrévaningen innebar att den delen av
fasaden utformas pa ett slutet vis utan uppglasning, hir ska entréviningen pa annat vis gestaltas
sd att byggnaden bidrar med kvaliteter till stadsrummet, det kan exempelvis vara med
monstersittning i teglet, fasadgronska eller en sittnisch. I entrévaningen direkt mot
Kvarnholmsvigen tillits inte bostadsligenheter da det skulle riskera att skapa en otydlig eller
obekvim grins mellan privat och offentligt. Inte heller bilparkering tillats direkt mot
Kvarnholmsvigen da det skulle motverka ett attraktivt och levande gaturum. Detta regleras med
en s-bestimmelse i plankartan.
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Figur 13: Exempel pa fasadutformning

Innanfor entrévaningen mot Kvarnholmsvigen planeras for ett garage. Garageutformningen
innebir att entrévaningen pa vissa stillen kommer utgbra en sluten sockel. Da topografin i
anslutning till byggnaderna varierar, kommer sockeln pa olika hall vara mer eller mindre dold.
Mot naturmarken i soder, under den upphdéjda innergarden blir sockeln som hogst. Samtidigt goér
gavlarna pa kvartersbyggnaden sockeln mindre synlig frin vissa hall. Aven hojdskillnaden mot
GC-vigen gor att sockeln blir mindre synlig fran det hallet. Om antalet parkeringsplatser i garaget
minskas kan utrymmet mot s6der utformas med ligenheter, gemensamhetslokaler eller liknande
vilket ger ett 6ppnare intryck.

Den utformning som dr sirskilt viktig att reglera, bland annat utifran riksintresset for kulturmiljo
regleras genom utformningsbestimmelser, f; - fs.

.
HEEI TENT W
m m m
HEEEI IEmNT mmEn
& m m
EIEI IEE WmEn
HEEnI TEN WmEn
mn
EEFEI THEYT W
EEIEEI TENT mWEn
L , oI

Figur 14: Fasadelevation fran norr respektive vist. Bilderna visar méjlig utformning som féljer gestaltningsprinciperna.
Slutlig utformning avgoérs i bygglovsskedet. Bild: Marge
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Figur 15: Fasadelevation fran s6der respektive ster. Bilderna visar méjlig utformning som féljer
gestaltningsprinciperna. Slutlig utformning avgors i bygglovsskedet. Bild: Marge

Figur 16: Till vinster ett perspektiv fran gang-och cykelvigen i sydvist. Till héger ett perspektiv frin garden mot

Svindersviken. Bilderna visar méjlig utformning som féljer gestaltningsprinciperna. Slutlig utformning avgoérs i
bygglovsskedet. Bilder: Marge

Tillganglighet

Kvarnholmsvigen har en lutning pa 4,8%. Byggnadens entréer ska utformas tillgingliga enligt
Boverkets byggregler. Bostadsentréerna mot denna sida f6reslas darfor dras in i fasad for att
uppna krav pa tillginglighet. Fér de andra entréerna kan tillgingligheten 16sas antingen genom
indrag i fasad eller genom anpassning av gangbanan nirmast entrén. Detta ska studeras narmare i
fortsatt projektering. Den befintliga gang- och cykelvigen ir relativt brant med en lutning pa
uppat 13%.

Gardsmiljo och gronytefaktor

Kvartersmarkens utemiljo planeras att fa olika karaktir inne pd bostadsgarden respektive utanfor
byggnaderna. Bostadsgarden anldggs med vistelseytor, vegetation och dagvattenldsningar ovanpa
garageplanet. Pa utsidan, i den s6dra och vistra delen, dir det idag till stora delar ar naturmark ar
ambitionen att marken i stor utstrickning ska forbli orérd. Marken sluttar kraftigt och bestir till
stora delar av berg i dagen med tunna jordlager och skyddsvirda trid. For att kunna ta sig runt
kvarteret och mellan innergarden och marken utanfor kan en spang anliggas, vilket 1 plankartan
medges med bestimmelsen 6,. Pa den dstra sidan om bebyggelsen hardgors marken fér
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cykelparkering och framkomlighet f6r riddningsfordon. Ett férslag har tagits fram for
utformningen av kvartersmarken som ger en gronytefaktor pa 0,86 enligt berdkningsmodellen for
Nacka stad. Kommunens mal dr att alla projekt ska uppna en gronytefaktor pa minst 0,0.
Gronytefaktorn ska f6ljas upp i samband med bygglovsansékan. Det dr positivt att en hog
gronytefaktor uppnas redan i samradsskedet, eftersom den framriknade kvoten tenderar att

sjunka vid uppféljningen av senare skeden med anledning av att nya fragor kan uppsta under

processens giang som pa olika sitt kan paverka utformningen av bostadsgarden.

Figur 17: Forslag pa utformning av kvartersmarkens utemiljo. Slutlig utformning avgérs i bygglovsskedet. Bild: LAND

Mikroklimat

Mikroklimatstudien (White 2023-08-29) visar att i ett utbyggt scenario kommer delar av kvarterets
bostadsgard limpa sig for vistelse under lingre tid, utifrain vindkomfort. Planomradet kommer
dven ha god tillgang till direkt solljus, med undantag f6r utrymmet norr om gardshuset som aldrig
nas av direkt solljus under virdagjimning eller hostdagjamning,.
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Tillgangen till dagsljus kan bli utmanande i rummen lingst ner i byggnaderna mot innergarden
och intill indragna balkonger. I fortsatt projektering av ligenheter behéver val av material,
utformning av balkonger och fénster och planlésningar studeras noga fér att uppna sa goda
dagsljusférhallanden som mojligt.

Trygghet

Den nya bebyggelsen bedéms paverka tryggheten i omradet positivt genom en 6kad
befolkningstithet och entréer till byggnaden som kan skapa mer liv och rérelse i omradet.
Lokalerna i entrévaningen pa byggnaden bidrar till en ny typ av malpunkt som inte finns i
dagsliget. Genom olika typer av malpunkter skapas ett storre flode av ménniskor. I de delar av
entrévaningen som inte innehaller kommersiella lokaler ska andra typer av gemensamma
utrymmen inrymmas, sasom tvittstugor, cykelférrad och miljérum. Eftersom Kvarnholmsvigen
planeras bli en stadsgata med héga fléden av minniskor bor ligenheter inte placeras i
entrévaningen, for att undvika att det offentliga rummet kommer f6r nira det privata. Byggnaden
i sin helhet kommer bidra med mer uppsikt bade mot Kvarnholmsvigen, gang- och cykelbanan

och naturmarken runtom.

Figur 18: Perspektiv mot byggnadens nordvistra hérn, fran séder. Exempel pa hur byggnaden kan utformas med
lokaler och entréer. Slutlig utformning avgoérs i bygglovsskedet. Bild: Marge

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Kvarnholmsvigen utgér huvudgata i omradet och forsérjer planomradet med samtliga trafikslag:
gang, cykel, kollektivtrafik, biltrafik, leveranser och ang6ring. Aktuell del av Kvarnholmsvigen dr
idag ej planlagd. I och med planférslaget méjliggors en breddning av gatumarken séderut f6r att
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ge mer utrymme at gang, cykel och angoring. Breddningen innebir ett intrang pa fastigheten
Sickladn 37:45 genom att mark fors 6ver till kommunens mark (fastighet Sicklaén 37:11) f6r gata.
Intringet utgor en remsa mark som gar cirka 0,8-1 meter in pa fastigheten. En forprojektering
har tagits fram for denna del av Kvarnholmsvigen med malet att sikerstilla en genomférbar
detaljplan. Forprojekteringen har dven samordnats med pagaende planarbete f6r Giddviken Gster
om denna detaljplan. Inom planarbetet for Giddviken ir forslaget att dubbelriktad cykelbana
anldggs norr om korbanan. Av den anledningen foreslas dubbelriktad cykelbana pa norra sidan
dven inom planforslaget f6r Hantverkshuset. Fran norr till s6der féreslas gatans matt bli: 1,7
meter gang, 2,5 meter cykel, 0,5 meter stédremsa, 7,0 meter kérbana, 0,25 meter stédremsa, 2,5
meter angoring, 3,0 meter gangbana.

Nirmsta busshallplats finns idag 1 vistergaende riktning cirka 20 meter nordést om planomradet
och i ostergaende riktning cirka 80 meter vister om planomradet. I samband med att detaljplanen
tor Giddviken byges ut kommer busshallplatsernas placeringar troligtvis att justeras.

Leveranser och angoring

Yta avsitts pa Kvarnholmsvagen for leveranser, angoring och sophimtning. Den vistra ytan
planeras for sophimtning och den 6stra ytan planeras for leveranser och angéring till de boende
och verksamheterna 1 entrévaningen samt tillginglig angoring f6r besokare till verksamheterna.

Parkering

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov f6r bostider som anger riktlinjer for bade
bil- och cykelparkering ska f6ljas. Kommunens parkeringstal f6r bostdder dr dynamiska och
flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras under projektets gang, exempelvis om
forhallandet mellan stora och sma ligenheter f6randras. En avstimning av parkeringstal gors 1
bygglovsskedet. I detta skede dr utgangspunkten att en medelniva avseende mobilitetsatgirder
anvinds vilket innebar att mingden bilparkering kan reduceras med 10%. Las vidare i trafik- och
mobilitetsutredningen (Ramboll 2023-09-13). Cykelparkering f6r de boende ska placeras pa
kvartersmark, utrymme fo6r detta finns i entrévaningen och 6ster om byggnaden. Bebyggelsens
bilparkeringsbehov ska i sin helhet 16sas inom kvartersmark. Utrymme pa allmin plats tillgodoser
behov av ang6ring och kan inte tillgodoriknas vid bygglov.

Teknisk forsorjning

En VA-utredning pagar for ett storre omrade. Syftet med utredningen ér att hitta [6sningar for att
kunna bygga ut kommunalt vatten och avlopp 1 omradet och avveckla den
gemensamhetsanliggning som idag finns for vatten och avlopp. For 6vrig teknisk forsorjning
(dagvatten, fjarrvirme, el och fiber) planeras planomradet att ansluta till befintligt nit.
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Figur 19: Situationsplan som visar hur gatan och byggnadens entrévaning/garageplan kan utformas. Slutlig utformning
avgors i bygglovsskedet. Bild: Marge

Storningar och risker

Buller

De planerade bostiderna utsitts for trafikbuller fran Kvarnholmsvigen i norr och fran
Virmdéleden i séder. En bullerutredning (Tyréns, 2024-01-19) har tagits fram for prognosaret
2040 da trafikmingden pa Kvarnholmsvigen bedoms vara visentligt storre jamfort med idag.
Bebyggelsen beriknas fa ekvivalenta ljudnivaer upp mot 64 dBA vid fasad mot
Kvarnholmsvigen. Vid 6vriga fasader, med undantag for en del av fasad mot nordvist ndrmast
Kvarnholmsvigen, beriknas den ekvivalenta ljudnivan bli hégst 60 dBA. Nir ljudnivan dr 6ver
00 dBA vid fasad maste minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet vara vinda mot
ljuddimpad sida om ligenheten ir storre dn 35 m®.

Planférslaget innebir ett halvslutet kvarter och ett gardshus. Denna form bidrar till att skapa
ljuddidmpade sidor mot innergarden, dock inte 1 samma utstrickning som ett helt slutet kvarter.
Ett helt slutet kvarter har dock valts bort pa grund av att det inte skulle passa in i landskapet och
kulturmiljén samt skapa simre ljus- och utsiktsférhallanden.
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Ett forslag pa planlosningar for de olika vaningsplanen har tagits fram. Till storsta del planeras
for ligenheter storre dn 35 m” Inom vissa utrymmen dir det 4r sirskilt utmanande att uppna
bullerriktvirdena planeras fér sma ligenheter om hégst 35 m®. ‘Till och med plan 5 kan bullerkrav
enligt Trafikbullerférordningen innehallas {or alla ligenheter med undantag for en genomgéende
trerumsldgenhet pa respektive vaningsplan mot vistra fasaden. Dessa hornligen kriver fordjupad
studie for att minst hilften av boningsrummen ska fa en ljuddimpad sida. Ovriga genomgéende
ligenheter pa plan 2-5 kan fa en ljuddimpad sida mot girden. Pa plan 6 och 7 behéver sarskild
omsorg liggas vid utformningen av vissa av de genomgaende ligenheterna och tekniska 16sningar
kommer krivas for att na bullernivaer om hogst 55 dBA. Som hogst uppgar bullernivaerna 58-59
dBA mot gardssidan i dessa ligen. Det innebir att en skirmning som sanker bullernivierna om ca
3-4 dBA krivs. Sammanlagt bedoms cirka 87% av ligenheterna kunna klara
Trafikbullerférordningens riktvirden utan tekniska atgirder.

Riktvirde f6r maximal ljudniva vid fasad finns endast for ljuddampad sida, vilket primart ér
innergarden dar riktvirdet innehalls med god marginal. Pa den inre delen av kvarterets gard,
skyddad av den s6dra byggnadskroppen ar ljudnivaerna vil under riktvirden for uteplats.

Sammantaget dr bedomningen att gallande riktvirden kan klaras. I och med att bullerniviaerna
uppgar till hogst 64 dBA kan riktvirdena klaras pa tva sitt. Det ena sittet dr genom enkelsidiga
ligenheter om hogst 35 m? dir nivderna ir 6ver 60 dBA. Det andra sittet ir att hilften av
bostadsrummen i varje ligenhet dr vinda mot en ljuddimpad sida. Kommunen bedomer darfoér
att den foéreslagna byggritten ar lamplig for bostider. Lagenheternas planlésningar kommer
studeras niarmre 1 det fortsatta planarbetet, framférallt med avseende pa hérnligena och de tva
oversta vaningsplanen. Gillande riktvirden dr angivna som en planbestimmelse i planforslaget.
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Figur 20: Ekvivalent ljudniva vid fasad, prognosar 2040. Bild: Tyréns
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Figur 21: Forslag pa planlésningar och bedémning av vilka som klarar bullerriktvirdena och vilka som kriver fordjupad
studie. Bild: Marge och Tyréns

Markens beskaffenhet

Den miljotekniska markundersékningen (Wescon 2023-10-22) visar att detaljplanen i dagsliget
inte dr lamplig utifrain malet att uppna riktvirdena f6r KM (kinslig markanvindning) inom
marken som planliggs for bostader och natur. I plankartan finns planbestimmelser som anger att
bygglov och marklov inte far ges f6r nybyggnation férrin tillsynsmyndigheten har godkint
avhjilpande atgirder avseende markféroreningar. Marklov f6r marksanering kravs inte. Pa vilket
sitt och till vilken niva som markféroreningarna bor avhjilpas ska utredas vidare 1 en férdjupad
riskbedomning. Marken som ér férorenad utgors idag av kuperad naturmark som avses bevaras
tor att behalla naturkaraktiren i omradet och virdena kopplade till de skyddsvirda triden. Pa
grund av att naturmarken bedoms virdefull att bevara kan det vara aktuellt med platsspecifika
riktvirden for denna.

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning (WSP 2023-09-22) har tagits fram for detaljplanen med syftet att klargora
konsekvenser avseende dagvattenfléden, féroreningar och skyfall samt ge foérslag till atgirder.



Planbeskrivning Hantverkshuset 35(57)
SAMRADSHANDLING

For att kunna géra en bedomning av vilka floden som genereras inom projektomradet, f6re och
efter exploatering, har omradet delats in 1 olika typer av markanvindning utifran f6rmaga att
generera ytlig avrinning. Omradet har dven delats in i olika avrinningsomraden. Den reducerade
arean inom omradet minskar fran cirka 0,43 till 0,38 hektar, det vill siga en minskning med cirka
12%. Detta innebir att 20-arsflédet 6kar med cirka 11% medriknat en klimatfaktor pa 1,25. For
planomradet har renings- och f6rdr6jningsvolymen beriknats utifran dtgirdsnivan som innebir
att de forsta 10 mm nederb6rd vid varje regntillfille ska omhindertas f6r rening och f6rdrojning
samt att flodena fran ett framtida 20-arsregn med klimatfaktor inte far Gverstiga ett befintligt 10-
drsregn utan klimatfaktor. Totalt motsvarar det en férdréjning pa cirka 38 m’. Dagvattnet inom
kvartersmark foreslds hanteras genom regnbidddar, vilket i plankartan regleras med en
bestimmelse. Dagvattnet inom gatumarken planeras att f6rdr6jas 1 regnbaddar med trid och
skelettjord utanfor planomradet. Dagvattnet pa garden tillats efter f6rdréjning och rening
infiltrera 1 naturmarken soderut vilket bedoms positivt f6r vegetationen som vixer dar. Resten av
omradet kopplas pa ledning, dven detta efter fordrojning. Féreslagna atgarder uppfyller
atgirdsnivan och med dem moijliggérs en minskning av féroreningsbelastningen fran omradet for
samtliga undersokta amnen enligt grova berikningar i StormTac. Dirfér bedoms inte
exploateringen forsimra mojligheten att uppna aktuella miljokvalitetsnormer for recipienten
Strommen.

Skyfallet foreslas till stor del anvanda samma flédesvagar som idag med undantaget att en storre
del av gardens yta avvattnas norrut till Kvarnholmsvagen, via en portik i kvartershuset.
Skyfallsanalysen visar att det utanfér planomradet ansamlas skyfall nedstréms i vid Finnboda
varvsvag. Planomridet utgdr en liten del av dess avrinningsomrade och bedémningen édr dirmed
att planforslaget inte bidrar till problem med 6versvimning dar. Skyfall ansamlas dven intill en
tordelningsstation, sdder om rondellen vid planomradets nordvistra horn. Planerad exploatering
innebdr att andelen hirdgjorda ytor minskar och att infiltrationsmojligheterna 6kar inom det
avrinningsomrade som nir mitstationen. Sammantaget bedéms planférslaget inte leda till
problem avseende 6versvimning inom eller utanfor planomradet.
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Figur 22: Principutformning f6r dagvattenhanteringen inom detaljplanen. Bild: WSP

Strandskydd

Kommunen kan upphiva strandskyddet i samband med att en ny detaljplan antas, om det finns
sarskilda skl for det och om intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med
planen viger tyngre dn strandskyddets syften. De sirskilda skil som kan anges finns angivnai7
kap. 18 c § miljobalken. Strandskyddet kan inte upphavas inom ett omrade som behévs for att
mellan strandlinjen och bebyggelsen sikerstilla fri passage for allminheten och for att bevara
goda livsvillkor f6r vaxt- och djurliv.

Planforslaget innebir att strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken, i plankartan regleras detta
av bestimmelsen a;. Det sirskilda skil som kommunen aberopar for att upphiva strandskyddet
ar 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljébalken: att det omride som upphivandet avser redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Fastigheten
Sicklaén 37:45 ir idag till storsta del ianspraktagen med byggnad och hardgjorda ytor f6r infart
och parkering. I den sodra delen av fastigheten dr marken ianspraktagen med uteplatser samt
inhdgnad med stingsel som ér placerat ungefir i fastighetsgrinsen. Vidare innebdr den branta
bergsskirningen mot gang- och cykelvigen att marken ir otillginglig f6r allminheten.
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Enligt naturvirdesinventeringen (Calluna 2020-07-06) har marken till storsta del lagt naturvirde
med undantag f6r en mindre del med patagligt naturvirde. Dir finns fyra skyddsvarda trid som
skyddas 1 detaljplanen, vilket r positivt for djur- och vixtlivet. Vidare innebir planforslaget att
byggnad inte far uppforas i den sédra delen av fastigheten. Sammantaget hyser marken inte nagra
hoga rekreations- eller naturvarden. Intresset av att ta marken 1 ansprak for bostader 1 enlighet
med 6versiktsplanens mal om tit stadsbebyggelse bedoms dérfoér viga tyngre dn strandskyddets
syften.

Planomradet avgransas sa att den del av stranden som beh&vs for att allméidnheten ska kunna
passera mellan strandlinjen och den planerade bebyggelsen bevaras. Livsvillkoren f6r djur- och
vixtlivet bedéms fortsatt vara goda.
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Figur 23: Rod tjock linje visar planomradesgriansen. Rod tunn linje visar fastighetsgrins efter fastighetsreglering mot
gatan. Bla linje visar grinsen f6r gillande strandskydd. Inom skrafferat omrade upphivs gillande strandskydd i och
med detaljplanen.
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Figur 24: Foto taget fran gang- och cykelvigen mot fastigheten Sicklaén 37:45. Bilden visar den branta
bergsskirningen, befintlig byggnad, befintlig uteplats och stingsel.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6 och klimatambitioner 1 stadsutvecklingen 1 Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgarder
som 4r aktuella att vidtas i projektet for att uppna respektive ambition.

1. Tillgdngliga och utvecklade park- och naturomriden: Bevara skyddsvirda trid, halla
skyddsavstand till den kommunala naturmarken i sdder, skapa en gron bostadsgard med
minst gronytefaktor 0,6, optimera utblickar fran bostider mot gronska, bevara
stenmuraren, inte omojliggéra utveckling av strandpromenaden inom detaljplan f6r
Gaddviken.

2. Hallbart resande och mobilitet: Underlitta for hallbart resande enligt trafik- och
mobilitetsutredningen, fortita i nirheten av kollektivtrafik, férbattra gang- och cykelstrak,
sikerstalla fortsatt busstrafik.
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3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande: Koncentrera bebyggelsen till i forsta
hand ianspraktagen mark, genomféra erforderlig sanering, utfora klimatberikningar och
deklaration av bebyggelsen, miljocertifiera byggnaden, inte omojliggora f6r solceller.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen: Tillimpa lokala, grona 6ppna losningar for
omhindertagande av dagvatten, samarbete mellan dagvattenkonsult och
landskapsarkitekt, spara naturmark, ta fram en 6vergripande VA-utredning tillsammans
med kringliggande omriaden med avseende pa spill- och dricksvatten.

5. Hiallbar avfallshantering och aterbruk: Miljorum med méjlighet till sortering i minst
atta fraktioner, delningsrum for verktyg med mera, utrymme for aterbruk, utreda
ateranvandning av material frain den befintliga byggnaden, utreda méjlighet till lokal
masshantering

6. Anpassning framtida klimat: Spara virdefull gronska och natur, utforma bostider och
gard for bade skugga och sol.

Luftkvalitet

Planférslaget bedéms inte innebira nagra problem avseende lukt eller partiklar. I och med att
marken omvandlas fran industri till bostider bedéms situationen forbittras.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill siga en beskrivning av varfor regleringen behovs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprévning.

Anvindning av mark och vatten

GATA - Den befintliga markanvindningen bekriftas och sikerstills. En breddning mojliggérs i
syfte att ge mer utrymme foér gang, cykel och angéring.

GCVAG - Den befintliga markanvindningen bekriftas och sikerstills. GC-vigen utgor dven
utrymme for ledningar.

NATUR - Den befintliga markanvindningen bekriftas och sikerstills.

B - Bostader mojliggdrs pa mark som enligt Gversiktsplanen ar avsedd for tit stadsbebyggelse och
som till stor del redan ar ianspraktagen

C - Centrumindamal mojliggérs pa mark som enligt 6versiktsplanen dr avsedd for tit
stadsbebyggelse och som till stor del redan ar ianspraktagen
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Egenskapsbestammelser for allman plats

trid - en skyddsvird ek och en sirskilt skyddsvard ek ska bevaras i syfte att virna om biologisk
mangfald och ett gront stadsrum

a; - Marklov krivs for tridfillning i syfte att stirka bestimmelsen "trdd" som syftar till att bevara
en skyddsvird ek och en sirskilt skyddsvird ek

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad - i syfte att begrinsa byggritten och ta hansyn till
omgivningen (i den vistra och sédra delen hansyn till naturmiljon, 1 den sydostra delen hinsyn till
naturmiljén och befintlig stenmur, i den 6stra delen hinsyn till intilliggande bebyggelse).

61 - Bestimmelsen begrinsar byggritten i syfte att ta hiansyn till intilliggande lindallé och fastighet.
Skdrmtak f6r exempelvis cyklar undantas dd de bedéms skapa mervirden f6r de boende utan att
paverka miljén negativt.

62 - Bestimmelsen begrinsar byggritten i syfte att ta hinsyn till naturmiljén. Spang och altan
undantas da de utgor terringanpassade tillgangliga kopplingar runt bygenaden.

s1 - Byggnadens entrévaning mot Kvarnholmsvigen far inte innehalla ligenheter, 1 syfte att
undvika en otydlig och obekvim grins mellan privat och allmént. Bilparkering far inte placeras
mot Kvarnholmsvigen da detta skulle motverka ett attraktivt och levande gaturum.

hi- h; - Hogsta nockhojd regleras utifran angivet nollplan. Héjderna dr anpassade for att medge
en tit stadsbebyggelse med bjilklagsh6jd som inrymmer tristomme. Héjderna varierar f6r att
mota bebyggelsen runtom, passa in i landskapet och skapa en variation. De tillitna nockh6jderna
utgar ifran det som visas i illustrationerna, men avrundat till narmsta hel- eller halvmeter.

h, - Bostadsgarden avses underbyggas med garage vars hojd regleras med nockhojd. Jordlager,
vegetation och méblering far uppfoéras ovanfor nockhéjden.

n; - Bestimmelsen syftar till att skydda trdd som ér virdefulla for den biologiska mangfalden och
landskapsbilden

n; - Bestimmelsen syftar till att skydda intilliggande lindallé som har biotopskydd
q1 - Stenmur ska bevaras da den ar ett kulturhistoriskt virdebirande karaktirsdrag i omradet.
fi - Eventuella fasadelementskarvar ska vara dolda, i syfte att uppna en omsorgsfull gestaltning

f, - Fasader ska utformas med dova kulorer, 1 syfte att smalta in i landskapet och underordnas
kringliggande kulturhistoriskt vardefulla byggnader
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f; - Loftgangar far ej anordnas, 1 syfte att motverka en otydlig eller obekvim grins mellan privat
och allmint. Syftet dr dven att frimja entréer i markplan vilket skapar liv och rorelse.

fi - Utformningen av entrévaningen regleras da den har sirskild betydelse f6r huruvida ett
stadsrum uppfattas som levande och attraktivt.

fs-fs- Balkongerna ska utforas indragna 1 syfte att skapa ett sammanhallet uttryck.
b1 - Bestimmelsen sikerstiller att bjilklaget ger forutsittningar f6r trid och dagvattenhantering.

e1 - e4 - Hogsta antal vaningar regleras i syfte att mojliggora for tristomme utan att medfora fler
vaningar an vad som provats i detaljplanen

€5 - € - Ett minsta antal kvadratmeter samt ett minsta antal meter av fasadlingden ska utformas
med centrumindamal i syfte att skapa en blandad stadsmiljé med nirhet till service.

a, - Marklovsplikten utokas for trid som bedéms vara virdefulla f6r den biologiska mangfalden
och landskapsbilden

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Bestimmelser om bullernivaer - Syftet ir att sikerstilla att férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader innehalls sa att bostiderna fir en god ljudmiljé som inte
paverkar ménniskors halsa negativt.

Marken ska utformas med vixtbiddar som klarar fordréjning av de férsta 10 mm regn
fran hardgjorda ytor - Syftet ér att bidra till férbattrad féroreningsstatus i vattenrecipienten samt
sakerstilla grona inslag i gardsmiljon.

Bygglov far inte ges f6r nybyggnation forrin tillsynsmyndigheten har godkint
avhjilpande atgirder avseende markféroreningar - Syftet med planbestimmelsen ar att
verksamhetsutovaren ska ha en firdig och, av tillsynsmyndigheten, godkind atgiardsplan innan
bygglov godkinns. Atgirdsplanen kan besta av en upprittad anmilan enligt miljicbalken om
efterbehandling enligt 28 § férordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd eller en
skedesplan/tidplan nir projektet planerar limna in en {28 anmalan.

Marklov far inte ges for schakktning, springning och andra markatgirder forrin
tillsynsmyndigheten godkint avhjilpande atgirder avseende markféroreningar. Marklov
krivs inte for marksanering. - Syftet med planbestimmelsen ar att verksamhetsutévaren ska ha
en firdig och, av tillsynsmyndigheten, godkind atgirdsplan innan marklov godkénns.
Atgirdsplanen kan besti av en upprittad anmilan enligt miljsbalken om efterbehandling enligt 28
§ forordningen om miljéfatlig verksamhet och hilsoskydd eller en skedesplan/tidplan nir
projektet planerar limna in en {28 anmalan.
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Marklov krivs dven fér schaktning, springning och andra markatgirder. Marklov krivs
inte f6r sanering. -Bestimmelsen ska sikerstilla att schaktning, springning och andra
markatgirder inte sker utan att tillsynsmyndigheten godkanner granskar och godkinner en
atgardsplan avseende markféroreningar.

Sekundaira egenskapsbestammelser for kvartersmark

Strandskyddet dr upphévt - intresset av att detaljplanera f6r bostider pa marken bedéms viga
tyngre dn strandskyddets syften och det finns sirskilda skil att upphiva strandskyddet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft - 10 ar sitts utifran att att
genomforandet ska kunna anpassas till kringligeande projekt och att befintlig verksamhet inom
planomradet ska avvecklas.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad februari-mars 2024

Granskning november 2024

Antagande 1 kommunfullmiktige juni 2025
Laga kraft tidigast* augusti 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Exploateringsavtal ska ingas 1 samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin
platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske kvartal 4 2025 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
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Utbyggnaden av Kvarnholmsvigen kommer att samordnas med exploatdrens utbyggnad inom
kvartersmarken alternativt byggas ut 1 ett senare skede samordnat med nirliggande projekt.

Enskilt bygegande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske ndr detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastigheterna kan anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet efter utbyggnaden av
detta dr klart och forbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift
debiteras efter att anldggningarna dr utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allmin
plats framgar av plankartan. Kommunen dr huvudman for allmin plats inom detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Planomradet avses inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Nacka vatten
och avfall AB ir ansvarig for utbyggnad och drift av nitet.

Dagvatten

Omradet avses ingd 1 kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Nacka Vatten och Avfall AB
ar ansvarig for utbyggnad och drift av nitet.

Elférsorjning och fibernit

Nacka Energi ansvarar for elnitet och Skanova for fibernitet.

Fjarrvirme

Stockholm Exergi ansvarar for fjarrvirme.

Kvartersmark

Agaren av kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken samt for
utbyggnad, drift och underhill av dagvattensystemet inom kvartersmarken.



Planbeskrivning Hantverkshuset 44(57)
SAMRADSHANDLING

For de fastighetsagare som far en utokad byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Principoverenskommelse

En principdverenskommelse ar ett avtal som tecknas i tidigt skede med en fastighetsdgare som
ska utveckla mark som inte dgs av kommunen. Principéverenskommelse tecknades i juni 2022
och innehiller huvudprinciperna for markomradets utveckling, bebyggelsen omfattning och
utformning, ansvars- och kostnadsférdelning under detaljplane- och genomférandefasen samt
andra principer som ska gilla infér och vid tecknande av exploateringsavtal. Av avtalet framgar
aven att exploatoren ska betala medfinansieringsersattning for den nya tunnelbanan och
exploateringsersittning.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nédvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas i samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

Exploateringsavtalet reglerar kostnads- och ansvarsférdelningen mellan kommunen och
exploatoren. Fragor hanterade i principéverenskommelsen avses féras over till och tydliggoras i
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet kommer darutéver att faststilla kommunens krav pa
gestaltningen av de nya byggnaderna samt hantering av dagvatten inom planomradet. Projektets
parkeringsbehov for bil och cykel ska dven sikerstillas. I avtalet ges dven en anvisning om tidplan
samt vilka fastighetsrittsliga dtgirder som krivs for genomforandet samt vilken part som ska
ansvara for och bekosta det. Prelimindra belopp for exploateringsersattning samt
fastighetsagarens medfinansiering till nya tunnelbanan anges ocksa. Avtalet ska dven beskriva
exploatorens dtagande att bekosta ledningsomlaggningar, ombyggnation av exempelvis
Kvarnholmsvigen och fastighetsregleringar férknippade med detta.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir exempelvis mark ska overforas
mellan fastigheter eller ndr servitut ska dndras, upphivas eller nybildas och biliggs ansékan om
fastighetsreglering till lantmiterimyndigheten. Kommunen och exploatéren ska teckna
overenskommelse om Gverforing av mark som édgs av exploatéren som detaljplaneliggs som
allmin plats.
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Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Fastigheten Sickladn 37:45 ar 1 dagsliget ansluten till en privat va-anliggning som ingar i
gemensamhetsanlidggningen Sicklabn GA:113. Det ar under utredning hur den framtida va-
l6sningen ska se ut i omradet. Denna utredning sker samordnat med nirliggande projekt 1 syfte
att fa till en helhetslésning med kommunalt ledningsnit f6r vatten och spillvatten. I avvaktan pa
utbyggnaden av det kommunala nitet kommer fastigheten att fortsatt vara ansluten till det privata
ledningsndtet som édgs och skots inom Sicklaon GA:113.

Dagvatten

Detaljplanen utgar fran att dagvatten ska renas och férdréjas inom fastigheten (LOD) innan
utslapp sker till kommunens ledningsnit. Kommunens krav pa dagvattenhanteringen kommer att
sikras 1 exploateringsavtalet.

Vintervaghallning

Vintervaghallning av allmin plats (Kvarnholmsvagen) skots av Nacka kommun.

El, tele och fiber
Ledningsnit finns utbyggt i planomradets nirhet.

Varme

Det kommer finnas mojlighet for fastigheten att ansluta till fjirrvirmenatet.

Avfall

Ett avfalls-PM har tagits fram som beskriver hur avfallshanteringen ska ske. Avfallssorteringen 1
bostadshusen planeras att ske i miljorum. Utrymme f6r sopbil finns i angoringsficka pa
Kvarnholmsvigen. Utformningen ska f6lja de nya reglerna om fastighetsnira
torpackningsinsamling enligt férordning (SFS 2022:1274).

Sarskild hansyn under byggnadstiden

I och i anslutning till planomradets sédra del finns kulturhistoriskt virdefulla stenmurar som ska
bevaras. Sirskild hinsyn behover tas till dessa sa att de inte riskerar skadas under byggtiden.

Pa angransande fastighet Sickladn 37:50 1 6ster finns en uppvuxen lindallé som ska skyddas.
I planomradets nordvistra horn finns tva ekar som ska skyddas och bevaras.
Séder om fastigheten finns naturmark som ska skyddas.

Hinsyn ska aven tas till boende intill planomradet.



Planbeskrivning Hantverkshuset 46(57)
SAMRADSHANDLING

Skyddsatgirder under byggtiden kommer regleras 1 exploateringsavtal.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga frigor som kommunen bedémer
blir aktuella och hur de kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Ans6kan om lantmiteriforrittning gors hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmaterimyndigheten agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
provning och genomfoérande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad
forrittning. Vid en lantmaiteriforrittning provar lantmiterimyndigheten mojligheten att
genomfora en ansokan, frimst utifran fastighetsbildningslagens bestimmelser.

Kommunen ar skyldig att 16sa in allmin plats samt att 16sa in rittighet till omraden f6r allmidnna
anliggningar pa kvartersmark.

For genomforandet av detaljplanen behéver kommunen 16sa in del av Sickalon 37:45 som
detaljplaneliggs som allman plats. Exploatoren och kommunen ska gemensamt verka for att
fastighetsbildningen sker och avser teckna dverenskommelse om detta.

Ett servitut ar en rittighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan fastighetsigare (avtalsservitut).

Planomradet belastas i dagsldget inte av nagra servitut. Det finns inga behov av att bilda nya
servitut for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsbildning avseende allman platsmark

I detaljplanen ir del av exploatorens fastighet Sickladn 37:45 utlagd som allmin plats. Enligt plan-
och bygglagen har kommunen som huvudman f6ér allmin plats ritt och skyldighet att 16sa in den
allmianna platsmark som kommunen ar huvudman f6r. Kommunens avsikt dr att det ska ske
genom markéverforing. For att genomfoéra denna markéverforing, fran enskilda fastigheter till en
kommunigd fastighet, ska kommunen anséka om fastighetsreglering hos lantmiterimyndigheten.
Den allminna platsmarken ska 6verforas till den kommunigda fastigheten Sicklaén 37:11.

Rattigheter inom allman plats

Inom planomradet finns idag en ledningsritt till f6rmén f6r SE Gas AB for gasledning. Inom
planomradet dr Sicklabn 37:11 belastad fastighet. Ledningsritten ar lokaliserad inom mark som
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ska planliggas som allmin plats gata och bedéms kunna ligga kvar oférindrad dven efter planens
antagande utan nagon ytterligare atgird.

Fastigheten Sickladn 37:45 dr i dagslaget ansluten till Sicklaon GA:113 som forvaltas av
Kvarnholmens samfillighetsférening. Gemensamhetsanlaggningen avser vatten och avlopp och
har ledningar inom blivande allmin platsmark i detaljplanen. Pa sikt, nir kommunalt ledningsnit
byggts ut f6r omradet, avses gemensamhetsanlidggningen avvecklas. I avvaktan pa det behéver
fastigheten Sickladn 37:45 fortsitta inga i gemensamhetsanliggningen. Fastighetens andelstal 1
gemensamhetsanliggningen behéver anpassas efter den situation som kommer rada efter
nybyggnationen. Detta kan ske antingen genom en omprovning av gemensamhetsanliggningen,
andring av andelstal med stod av 6verenskommelse eller genom beslut pa
samfillighetsféreningens drsstimma. Eftersom gemensamhetsanliggningen avses avvecklas
innehaller detaljplanen ingen reglering av den.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid forrittning av
lantmiterimyndigheten med st6d av anliggningslagen. I beslutet (sa kallat anldggningsbeslut) om
att inratta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar i anlaggningen (till exempel en vig
eller en brunn).

En samfillighetsférening kan bildas f6r férvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de

anldgeningar som beskrivs i anldggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfillighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanliggningen
genom sa kallad deldgarférvaltning, vilket innebir att alla deltagare 1 gemensamhetsanliggningen
maste vara Overens om de beslut som fattas.

Det avses inte inrittas naigon gemensamhetsanligegning f6r genomférande av detaljplanen.
Fastigheten Sickladn 37:45 kommer att kvarsta 1 den befintliga gemensamhetsanliggningen
Sickl6an GA:113 1 avvaktan pa att fastigheten kan ansluta till kommunalt va-ledningsnit, se
avsnitt Rattigheter inom allmdin plats.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.
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Vardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa fastigheten Sickladn 37:45. Forvintningsvarden for fastigheterna kan
uppsta tidigare.

Ersdttning for markatkomst

For att genomfora detaljplanen behéver mark tas i ansprak.

Allmain plats och allmanna anldaggningar

De fastigheter som enligt planen ska avsta mark for allmin plats, utrymme for servitut for
allmanna anlaggningar eller ledningsritt har ritt till kompensation. Det dr kommunen som betalar
ersittning till ber6rda fastighetsigare. Ersittningens storlek bestims i lantmateriférrittning eller
genom Overenskommelser med fastighetsdgaren som laggs till grund for lantmiterimyndighetens
beslut. Principer for 6verenskommelser gillande markfragor regleras i Nacka kommuns program
tor markanvindning. Nir ersittning faststills vid en lantmiteriférrittning bedéms den enligt
expropriationslagen och gillande praxis.

Fastigheter som ska avstd mark for allmén plats eller ledningsritt beskrivs i avsnittet

Fastighetsrittsliga fragor ovan. Se dven Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmin plats

Kommunen har ritt att ta ut exploateringsersattning fran fastighetsigarna inom sidana omraden
med detaljplan dir kommunen ar huvudman f6r allmanna platser.

Exploatoren finansierar utbyggnad av allminna anliggningar. Formerna for detta ska faststillas i
exploateringsavtalet.

Kommunen bekostar och ansvarar f6r drift och underhall av allmin plats.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom allman platsmark
bekostas av Nacka vatten och avfall AB (som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran
fastighetsagare). For anslutande ledningar inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare
for anlidgeningsdrift och underhallskostnad.
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Kostnad for dagvattenhantering

Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av fastighetsagaren. Nacka vatten och avfall AB
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenledningar inom allmén platsmark.
Fastighetsigare ska betala en anslutningsavgift for att ansluta sig till det kommunala
dagvattennatet.

Hantering och f6rdréjning av dagvatten inom allmin platsmark (hér avses inte ledningar som hor
till dagvattennitet) utférs och bekostas som huvudregel av Nacka kommun.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el- och fibernit samt fjarrvirme
Respektive ledningsigare ansvarar f6r och bekostar utbyggnad samt drift och underhall av
ledningar. Ledningsdgarna far ta ut avgift fran fastighetsigarna for anslutning.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomférande.

Forrittningskostnader

Fastighetsbildningsatgirder som krivs for den nya bebyggelsen inom och utanfér planomradet
bekostas av exploatéren.

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut arvode enligt taxa.

For nybildning och omprovning av gemensamhetsanliaggningar tar lantmaterimyndigheten ut
arvode enligt taxa. De fastigheter som har del i gemensamhetsanliggningen bekostar
handlaggningen som huvudregel utifran andelstal. Kostnaden f6r att upphiva officialservitut och
andra rittigheter inom en fastighet bestar bade av lantmaterimyndighetens arvode och av en
ersittning som beslutas inom lantmiteriférrittningen.

Kommunen ansvarar fér ansékan och exploatoren for kostnaderna for lantmaiteriforrittning for
overforing av mark for allman plats. Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r ansokan om
ledningsritt for sina ledningar.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser betalas av den som gor ansékan,
enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (va) betalas av fastighetsigare till Nacka vatten och
avfall AB enligt vid tidpunkten gillande va-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Fastighetsigaren bekostar avfallshimtning enligt Nacka vatten och avfall AB:s taxa.

Ersdttning pa grund av bestimmelser om skydd av byggnadsverk

Den befintliga stenmuren inom Sickladn 37:45 omfattas av en skyddsbestimmelse (qi). Eventuell
ritt till ersittning fOr fastighet som omfattas av bestimmelse q avgors utifrain hur marknadsvirdet
pa berord del av fastigheten paverkas. Det ligger pa fastighetsdgarna att begira ersittning inom 2
ar fran det att planen vunnit laga kraft (15 kap. 5 § PBL).

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Genomférande av detaljplanen bedéms inte innebidra nagra stora miljokonsekvenser. Ny
bebyggelse uppfors till stérsta del pa redan ianspraktagen och hardgjord mark. Dagvatten
planeras att renas och f6rdrojas sa att mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormer for vatten
inte paverkas negativt. Bebyggelsens struktur innebir att riktvarden for buller innehalls i de flesta
av ligenheterna utan ytterligare atgirder och i resterande ligenheter kan riktvirdena innehallas
genom sirskild omsorg 1 utformningen.

Detaljplanens geografiska lige med nirhet till Stockholms innerstad och kollektivtrafik innebar
goda mojligheter f6r gang-, cykel- och kollektivtrafik vilket dr bra utifran klimatpaverkan.
Planférslaget innebér dven mer utrymme f6r gang och cykel pa denna del av Kvarnholmsvigen
vilket tillsammans med intilliggande projekt skapar forutsittningar for 6kad andel gang-, cykel-
och kollektivtrafik. Samtidigt innebar de foreslagna bilparkeringsplatserna inom detaljplanen en
okning av biltrafiken i omradet vilket dr negativt utifran klimatpaverkan och stérningar. Ett
genomforande av detaljplanen innebiar aven paverkan pa klimatet, bland annat pa grund av
springning, materialtillverkning och transporter.

Konsekvenser pa kulturmiljo

Planforslaget innebir ny bebyggelse 1 en redan bebyged del av skirgardslandskapet inom
riksintresset for kulturmiljévarden. Landskapet paverkas genom att bebyggelsens héjd och skala
Okar. Den nya bebyggelsen kommer synas fran flera platser lings Svindersviken och tillsammans
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med andra pagiende planprojekt tillféra en ny arsring 1 omradet. Paverkan i landskapsskalan
minimeras genom anpassade nockhojder, bevarande av stora trid, samt material- och kul6rval.
Bebyggelsen anpassas till landskapet sa att den inbiddande gronskan som bidrar till
skirgdrdslandskapets lisbarhet fortfarande ir avlisbar. Aven topografin inom riksintresset
kommer fortsatt vara avlasbar.

For industrimiljon innebir planférslaget en storre bebyggelseskala och storre fotavtryck dn den
befintliga snickeribyggnaden och den smaskaliga, kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen narmast
fastigheten. Den nya bebyggelsen kommer dirfér bade pa nira hall sisom lings
Kvarnholmsvigen och pa langt héll bli vil synlig och paverka upplevelsen av kulturmiljén i
omradet. Planforslaget har si langt som moijligt anpassats till den smaskaliga industrimiljon med
anpassade nockhojder, bevarande av stora trid och landskapselement samt material- och
kul6rval.

Sommarndjesmiljon paverkas indirekt genom vyerna 6ver Svindersviken. Paverkan blir tydligast i
vyerna fran bryggan och strandpromenaden, men vyerna fran herrgardsbyggnaden paverkas
endast marginellt genom bebyggelsens placering. Paverkan minskas dven genom de bevarade
triden och bevarad skirgardsnatur i den grona foten i slinten mot Svindersviken.

Sammantaget bedéms planférslaget ha en liten till mattlig negativ paverkan pa riksintresset och
inte innebdra risk for pataglig skada. Bedémningen idr dven att planférslaget inte hindrar
utveckling inom stadsbyggnadsprojekten intill. Stadsbyggnadsprojekten intill ar i ett tidigt skede
av planprocessen, i analysen av projektens kumulativa effekter har antaganden gjorts kring
kommande volymer, se bilder nedan. Anpassning av dessa volymer och dess kumulativa effekter
kommer hanteras inom ramen for respektive stadsbyggnadsprojekt och detaljplan. Se dven

”Bedomning av kumulativa effekter pa riksintresset for kulturmiljévird Stockholms farled och
inlopp, detaljplan f6r Hantverkshuset, sédra Finnberget" (Nacka kommun 2023-12-04).

Figur 25: Vy fran Kvarnholmsvigen i oster. I dagsliaget, med planforslaget samt med bade planférslaget och pagaende
planer intill. Bilder: Marge
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Figur 26: Vy fran Kvarnholmsvigen i vister. I dagslidget, med planforslaget samt med bade planférslaget och pagaende
planer intill. Bilder: Marge

Figur 27: Vy fran lingst in i Svindersviken i vister. I dagslidget, med planforslaget samt med bade planférslaget och
pagaende planer intill. Bilder: Marge

Figur 28: Vy fran Svindersvik i sdder. I dagsliget, med planforslaget samt med bade planférslaget och pagaende planer
intill. Bilder: Marge

Figur 29: Vy fran batklubben i sydvist. I dagsliaget, med planforslaget samt med bade planférslaget och pagaende
planer intill. Bilder: Marge
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Sociala konsekvenser

Genomforande av stadsbyggnadsprojektet innebir att cirka 90 nya bostider byggs 1 ett centralt
och naturnira omrade, dir barn kan komma att bo. Genomférandet innebir positiva sociala
konsekvenser pa platsen da miljon omvandlas fran en milj6é for industri till en milj6 f6r boende.
Bostiderna kan hjalpa till att skapa ett mer levande och tryggt gaturum genom att fler minniskor
ror sig pa platsen och fler har uppsikt 6ver platsen under flera av dygnets timmar. Lokaler 1
entréviningen i form av service ir positivt utifran ett socialt perspektiv. Aven en breddning av
gatan med mer utrymme fOr fotgingare och cyklister innebir positiva sociala konsekvenser
genom att konflikter mellan olika trafikslag lattare kan undvikas.

Inom stadsbyggnadsprojektet styr inte kommunen vilken upplatelseform de nya bostiderna
kommer att ha. Bostiderna inom planomradet kommer troligtvis utgéras av bostadsritter.

Planforslaget och kommunens parkeringsnorm innebar att nya parkeringsplatser kommer
tillkomma och dirmed fler trafikrérelser i omradet vilket, tillsammans med andra
utbygenadsprojekt i omradet, kan innebira storningar och konflikter med dem som reser med
gang, cykel- eller kollektivtrafik.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet i sin helhet bedéms generera ett positivt netto till kommunen. I genomférandet av
detaljplanen kommer kommunen ha kostnader f6r utbyggnad och ombyggnad av allmin plats
och darefter drifts- och underhallskostnader f6r gata och GC-vig som utg6r allmin plats.

Konsekvenser for niromradet

Planférslaget innebir att ny bebyggelse kan uppféras som ar stérre och hégre dn den befintliga
byggnaden pa platsen. Detta innebir konsekvenser for niromradet i form av skuggning fran de
nya bygenaderna. Under hostdagjamning eller vardagjamning faller skugga pa tva av de fyra
arbetarbostiderna under férmiddagen och pa disponentvillan med tomt i under eftermiddagen. I
juni faller ingen skugga pa arbetarbostiderna men under eftermiddagen skuggas en del av
disponentvillan med tomt. Skuggningens omfattning bedéms inte innebdra nigon betydande
olagenhet eftersom det fortfarande ir soligt under andra delar av dygnet och aret.
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Figur 30: Skuggstudier. Bilder: Marge

Avvigning mellan motstaende intressen

Tat stadsmiljo - Paverkan pa kulturmiljon och landskapsbilden

Detaljplanen innebir att landskapsbilden och kulturmiljon paverkas inom ett omrade som ér
utpekat som riksintresse f6r kulturmiljé. Bostadsforsorjning dr dock ett angelaget allmant intresse
och i kommunens Gversiktsplan dr omradet avsett for tit stadsbebyggelse. Paverkan pa
kulturmiljén och landskapsbilden bedéms inte riskera pataglig skada pa riksintresset. 1
avvagningen mellan paverkan pa kulturmiljon och landskapsbilden och mailet att utveckla den hir
delen av Nacka till en tit stadsmiljé bedoms malet att utveckla en tit stadsmiljé viga tyngre.

Buller - Kulturmiljo

Den foreslagna strukturen med ett halvslutet kvarter och ett gardshus innebér utmaningar med
att skapa en ljuddimpad sida. Strukturens utformning ar diremot positiv utifran riksintresset for
kulturmiljé da det uppbrutna kvarteret innebar att skalan bryts ner och méter kringligeande
byggnaders skala. De olika héjderna pa kvarteret ar sarskilt anpassade efter landskapet och
intilliggande bebyggelse genom sin nedtrappning fran vaster till Oster. I avvigningen mellan dessa
intressen bedéms strukturens utformning utifran kulturmiljon viga tyngst pa grund av
riksintresset. Att kvarteret ar 6ppet mot séder ar dven positivt utifran sol- och
dagsljusférhallanden.
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Naturmiljo - Markfororeningar

Planférslaget dr anpassat s att virdefulla trdd kan bevaras och befintlig naturkaraktir mellan
byggnad och GC-vig kan bevaras. Inom samma omride har markféroreningar patriffats i nivaer
som Overskrider gillande riktvarden for kinslig markanvindning. En sanering av marken for att
uppna riktvirdena for kdnslig markanvindning riskerar att skada virdefulla trad och naturmiljon.
Eftersom triden och naturmiljén har betydelse f6r skirgardslandskapets karaktir som ar ett
uttryck for riksintresset for kulturmiljé bér marksaneringen minimeras och avgrinsas si att
naturmiljon kan bevaras. Detta ska utredas nirmare i en férdjupad riskbedémning i det fortsatta
planarbetet.

Krav pa publika lokaler - Flexibilitet

Ett mal f6r stadsbyggnadsprojektet dr att skapa forutsittningar for publika lokaler 1 byggnaders
entrévaningar i omraden dir manga manniskor ror sig och vistas. I planférslaget mojligeors
dirfor for centrumindamal 1 byggnadernas nedre plan. Genom planbestimmelser anges ett
minimum f6ér hur manga kvadratmeter av entrévaningen och hur manga meter av entrévaningens
fasadlingd som ska utgéras av lokaler f6r centruméindamal. Dessa matt utgér endast en liten del
av entrévaningen. Resterande del dr mer flexibel och kan utgbras av exempelvis cykelparkering,
miljérum eller andra utrymmen som tillhor bostiderna. I avvagningen mellan att sikerstalla
publika lokaler och skapa utrymme f6r flexibilitet har utrymmet f6r flexibilitet vigts hogre.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i avsnittet
Sd genomfors planen men sammanfattas har.

Fastigheterna inom planomradet utgbrs av Sickladn 37:45 och del av fastigheten Sickladn 37:11.

For fastigheten Sickladn 37:45 medfor planforslaget foljande konsekvenser:

e Planliggs som kvartersmark for bostadsindamal och centrumindamal. Ett omrade om
cirka 85 kvadratmeter planliggs om allmin plats for gata. Detaljplanen medger att
flerbostadshus far uppféras med hogsta tilliten byggnadsarea om totalt cirka 2500
kvadratmeter och hogsta tillaten bruttoarea om totalt cirka 10 800 kvadratmeter.

e [Ett omride om cirka 85 kvadratmeter mark avstas till Sickladn 37:11

e Kvarstar i Sicklaén GA:113. Andring i andelstal kan komma att behévas om fastigheten
utnyttjar sin nya utbkade byggritt.

e Kostnader med anledning av dndrade andelstal i Sicklabn GA:11. Avgifter f6r anslutning
till VA, el, fiber, tele, fjarrvirme. Bygglovsavgift.
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Ersittning for mark som avstas kommer att behandlas i en 6verenskommelse och
faststillas i lantmateriférrittning. Om nagon 6verenskommelse inte tecknas ersitts
marken enligt expropriationslagens regler och gillande praxis.

Overenskommelse om fastighetsreglering och 6verenskommelse om dndring av andelstal
1 gemensamhetsanliggning avses tecknas. Exploateringsavtal ska tecknas.

For fastigheten Sickladn 37:11 medfor planforslaget foljande konsekvenser:

Planldggs som allmin plats f6r gata, GC-vig och natur.

Tillfors ett omrade om cirka 85 kvadratmeter mark fran Sickladn 37:45

Marken dr upplaten med ledningsritt till forman f6r SE Gas AB f6r gasledning.
Ledningsratten ska besta varfor inga atgarder dr nédvindiga.

Marken dr upplaten f6r gemensamhetsanlaggning (Sicklaon GA:113).
Gemensamhetsanliggningen ska besta till en bérjan och senare avvecklas i takt med
utbyggnad av kommunalt VA-nit.

Forrattningskostnader f6r markoverforing fran Sickladn 37:45

Ersittning till Sicklaén 37:45 f6r den mark som erhalls kommer att behandlas i en
overenskommelse och faststillas i1 lantmateriforrittning. Om nagon 6verenskommelse
inte tecknas ersitts marken enligt expropriationslagens regler och gillande praxis

Overenskommelse om fastighetsreglering.



57(57)

SAMRADSHANDLING

Planbeskrivning Hantverkshuset

NACKA

KOMMUN

\

Planomradesgrans

Befintliga fastigheten Sickladn 37:45

Mark som fors over till Sickladn 37:11, ca 85 kvm

Planenheten

Emma Castberg Sofia Gregorsson

Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
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